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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Artilleriberget 2

Styrelsen uppréattar harmed féljande arsredovisning fér rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberdttelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstdamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen dr om
bostadsrattsfreningen &r dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsrétt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rékenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebir att man inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade foreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrakning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening
bestar eget kapital oftast av insatser {och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som
dr "balansen" i balansréakning.

Kassaflddesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer an
resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gétt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebér. For
att du som l&ser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur
stora de ar, vilken rénta de har och nar det &r dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foéreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-01-17. Stadgar registrerades 2015-06-01 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgtr darmed en dkta bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foéreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Artilleriberget 2 2000 Stockholm

Fastigheten ar forsdkrad hos Gjensidige Forsikring Asa NO SV Fil.

| férsdkringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1938

Féreningen har 23 bostadsratter om totalt 1 380 kvm och 1 lokal om 176 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1556 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Anna Taube von Koch Ordférande
Magnus Monsén Styrelseledamot
Magnus Séderblom Styrelseledamot

Patricia Roos Plaszczyk  Styrelseledamot

Rutger af Sandeberg Styrelseledamot
Boris Schubert Suppleant
Valberedning

Johanna Mihaic

Firmateckning

tva personer ut styrelsen

Revisorer

Martin Asberg Revisor
Christina Sundberg Revisorssuppleant
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Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2023-04-20.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhéllsplan som uppriéttades 2001 och stracker sig fram till 2070. Underhallsplanen uppdaterades 2024.

Utfdrda historiska underhall

2023 @ Ny rokgasflakt

Renovering av hissen

2022 e Nya elslingor i stupréren
Ombyggnad av elcentral
Renovering av yttre entré

Renovering av kallargang, soprum och cykelrum

2021 e Hogtrycksspolning av samtliga stammar
Uppdatering av restaurangens ventilation

Ovk-besiktning och sotning

2020 @ Nytt glaspartii fasaden utanfér hissen

2019 e Malning av trapphus
Ny trapphusbelysning med ljudstyrning

2018 @ Samtliga fonster och balkongdérrar har tatats
OVK-besiktning med detaljerad mitning av luft floden

Foreningen har infort sopsortering

2017 e Renovering av tvattstuga

Reparation av fasadskada

2016 @ Ny varmevéxlare o uppdatering av restaurangens ventilation

Gruppavtal fér bredband och TV ingdr i manadsavgiften
2015 @ Hogtrycksspolning av samtliga stammar
2014 e Nya ddrrar till restaurangens killarutrymmen
2013-2014 @ Injustering av nya termostater
2013 e Byte av stamventiler i virmecentralen
2012-2013 e Genomgripande takomliggning

2012 e Trefas el till 1-rumslidgenheterna
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2012 @ Upphangning for cyklar
Ny dorr till garden

2011 e Lasbyte allménna utrymmen
Sakerhetsdérrar till samtliga lagenheter

Fasadrenovering mot gérd
2010-2011 @ Renovering av gardsfontdn
2009 e Glaspartier och dorr till Restaurangen
2008-2009 @ Delvis ny entré

2007 e Trefas el till 3- och 4-rumslagenheterna
Ombyggnad tvatt stuga och soprum

2006 ® Genomgripande reparation av hiss

Malning av trapphus

2005-2006 @ Takisamband med vindsinredning

Rokkanaler 6ppna spisar
2003 @ Byte av undercentral
2002 e Fasadrenovering mot gatan
2001 e Stambyte

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning ~ Nabo

Bredband Tele2
Fastighetsskotsel Fastighetsservice AB
Stadning Gillmyra AB

Medlem i samfallighet
Foreningen &r medlem i Artilleribergets Samfallighetsférening, med en andel pa 7%.

Samfilligheten forvaltar kvarterets gemensamma gérd med fontén.
Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Manadsavgiften har hojts med 5%.

Vi har bytt rokgasflékt for de ppna spisarna i 6stra delen av huset. Hissen har fatt en genomgripande upprustning.

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2023-07-01 med 5%.

Fordndringar i avtal

Nytt avtal for restaurangens sommaravdelning.
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Arsredovisning 2023

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 37 st. Tillkommande medlemmar under aret var 4 och avgdende medlemmar
under dret var 3. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 38 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 2 Overlatelser.

Flerarséversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1508 1446 1311 1291
Resultat efter fin. poster -302 -18 -6 15
Soliditet (%) 72 73 73 71
Yttre fond 2118 1893 1745 1591
Taxeringsvirde 75306 75 306 51452 51452
Arsavgift per kvm uppldten med bostadsritt 545 520 508 511
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 49,5 49,5 53,4 53,0
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsritt 5118 5118 5118 5227
Skuldsattning per kvm totalyta 4539 4539 4539 4636
Sparande per kvm totalyta -31 151 155 164
Elkostnad per kvm totalyta, kr 35 41 = >
Vérmekostnad per kvm totalyta, kr 274 244 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 50 40 - -
Energikostnad per kvm totalyta 359 325 - -
Genomsnittlig skuldréinta (%) 4,26 1,07 0,55 0,67
Réntekanslighet (%) 9,39 9,85 10,09 10,24

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rintebirande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds for att bedéma méjlighet till nyuppléning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvindas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Réntekénslighet (%) - rintebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrdntan ékar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (f6r smahus ingdr dven biyta).

i\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning om negativt resultat

Det negativa resultatet dverstiger den totala summan av avskrivningar och underhall med -48 635 vilket minskar féreningens
mojlighet att finansiera framtida ekonomiska ataganden med samma belopp.
Féreningen har héjt avgiften med 5% den 1 qui,%@{f?fsamt 10% 1 januari 2024. Detta kombinerat med att rintorna troligen kommer

att sjunka kommer att medféra ett positivt kassaflode. V77,
SL3
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Férandringar i eget kapital

Arsredovisning 2023

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 20 656 - - 20 656
Fond, yttre underhall 1893 - 226 2118
Balanserat resultat -2519 -18 -226 -2763
Arets resultat -18 18 -302 -302
Eget kapital 20011 0 -302 19710
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -2763
Arets resultat -302
Totalt -3 064
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond fér yttre underhall 226
Balanseras i ny rikning -3290
-3 064

Den ekonomiska stéllningen i svrigt framgar av féljande resultat-
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Arsredovisning 2023

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintikter

Nettoomséttning 2 1508 1446
Ovriga rérelseintikter 3 13 3
Summa rorelseintékter 1520 1449
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -1189 -1046
QOvriga externa kostnader 8 -79 -93
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -253 -253
Summa rorelsekostnader -1521 -1392
RORELSERESULTAT -1 57
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 1 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -301 -76
Summa finansiella poster -300 -76
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -302 -18
ARETS RESULTAT -302 -18
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Balansrakning

TILLGANGAR

Z\rsredovisning 2023

NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark 10 26721 26971
Maskiner och inventarier 11 0 3
Summa materiella anl3ggningstillgangar 26721 26974
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 26721 26974
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 5 100
Ovriga fordringar 12 19 21
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 56 53
Summa kortfristiga fordringar 80 174
Kassa och bank
Kassa och bank 411 243
Summa kassa och bank 411 243
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 491 417
SUMMA TILLGANGAR 27 212 27391
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Arsredovisning 2023

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 20 656 20 656
Fond for yttre underhall 2118 1893
Summa bundet eget kapital 22774 22548
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2763 -2519
Arets resultat -302 -18
Summa fritt eget kapital -3 064 -2537
SUMMA EGET KAPITAL 19 710 20011
Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 063 7063
Leverant6rsskulder 139 61
Skatteskulder 8 11
Ovriga kortfristiga skulder 54 33
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 15 237 212
Summa kortfristiga skulder 7503 7380
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 212 27 391
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Kassaflddesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Likvida medel vid &rets bérjan 243 254
Resultat efter finansiella poster -302 -18
Justering av poster som inte ingér i kassaflddet
Utrangering anldggningstillgéng 0 0
Arets avskrivningar 253 253
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran I6pande verksamhet -49 235
Kassafléde fran forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 93 -108
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 123 -3
Kassafldde efter féréindringar i rorelsekapital 168 123
Investeringar
Finansiella placeringar 0
Arets investeringar -134
Kassafldde fran investeringar 0 -134
Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 0
ARETS KASSAFLODE 168 -11
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 411 243

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.
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Arsredovisning 2023

Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Artilleriberget 2 har uppréattats enligt Arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allminna rad 2016:10
(K2), &rsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband.

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2-10%

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning. Bestaende vdrdenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella

anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pé balansdagen har ett lagre virde an anskaffningsvirdet
sker nedskrivning till det lagre virdet,

Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdimma sker verféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av taxeringsvirdet for bostadshus
med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvirde.

Fastighetslan

Ldn med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflddesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Z\rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostider 733 698
Hyresintakter, lokaler 743 716
Ovriga intakter 6 7
Kabel-TV/Bredband 19 19
Vatten 6 6
Summa 1508 1446
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjamning -0 -0
Elprisstod 9 0
Ovriga intikter 4 0
Ovriga rorelseintikter 0 3
Summa 13 3
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 58 45
Besiktning och service 27 23
Stddning 53 49
Tradgardsarbete 0 3
Sndskottning 17 16
Summa 156 137
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 58 47
Bostader 2

Tvattstuga 31

Kallarutrymmen 94
VA

Ventilation 64 0
Hissar 46 10
Summa 209 151
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NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Fastighetsel 55 64
Uppvarmning 427 380
Vatten 77 63
Sophdmtning 62 53
Summa 622 559
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsf6rsakringar 32 28
Kabel-TV 59 58
Samfillighet 16 18
Fastighetsskatt 96 94
Summa 203 198
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Foérbrukningsmaterial 1 0
Juridiska kostnader 3 15
Ovriga férvaltningskostnader 30 37
Ekonomisk forvaltning 45 40
Summa 79 93
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 301 76
Ovriga rantekostnader 0 -0
Summa 301 76
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Arsredovisning 2023

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingéende 31966 31832
Arets inkép 0 134
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 31966 31966
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -4 995 -4.745
Arets avskrivning -250 -250
Utgaende ackumulerad avskrivning -5245 -4 995
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 26721 26 971
1 utgdende restvdrde ingér mark med 10 606 10 606
Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad 21 859 21859
Taxeringsvarde mark 53 447 53 447
Summa 75 306 75 306
NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsviarde

Ingaende 123 123
Utgaende anskaffningsvirde 123 123
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -120 -116
Avskrivningar -3 -3
Utgaende avskrivning -123 -120
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 3
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 14 14
Skattefordringar

Ovriga fordringar

Summa 19 21
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NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

Arsredovisning 2023

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 13
Forsékringspremier 14 12
Kabel-TV 15 15
Forvaltning 14 13
Summa 56 53
NOT 14' SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2024-12-30 4,88 % 7063 7 063
Summa 7063 7063
Varav kortfristig del 7 063 7 063

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 7 063 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 8 7
El 5 9
Uppvarmning 64 57
Vatten 13 12
Utgiftsrantor 3 0
Férutbetalda avgifter/hyror 144 127
Summa 237 212
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 9404 9404

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Tva forsdljningar av ligenheter har genomférts och féreningen har fatt 3 nya medlemmar.
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Underskrifter

Arsredovisning 2023

Stockdelu 2094 03 12

Ort och datum

Ly A

Aumedsd

Magnuy%onsén(

Styrelseledamot

Anna Taube von Koch
Ordférande

Boris Schubert
Suppleant

Magnus 56<‘ilerb|om
Styrelseledamot

it S S5 A

Patri_éia Roos Plaszcz?’ik
Styrelseledamot

Var revisionsberiattelse har Iéimnatszj) ZLL Q_g— kfi

Rutger af Sandeberg
Styrelseledamot

R
Christina Sundberg Marthberg v
Revisor Revisor
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